SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W
WYSOKIEM MAZOWIECKIEM

Sprawozdanie finansowe za okres
od 01.01.2021 do 31.12.2021



WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Dane jednostki
Nazwa:  SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W WYSOKIEM MAZOWIECKIEM
Siedziba: ul. Jagiellonska 24/, 18-200 Wysokie Mazowieckie

Kody PKD okreslajace podstawowa dziatalno$é¢ podmiotu:
6820Z

Numer identyfikacji podatkowej:
NIP: 7220002743

Numer we wlasciwym rejestrze sadowym:
KRS: 0000127358

2. Wskazanie czasu trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony
Nie dotyczy

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe sporzadzane za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021

4. Wskazanie czy sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych tacznych.

5. Zalozenie kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
Sprawozdanie finansowe sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez
jednostke.

Nie stwierdzono okolicznosci, ktére wskazujg na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

6. Informacje o potaczeniu spotek
Nie dotyczy.

7. Polityka rachunkowosci
Omowienie przyjetych metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):
Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na podstawie ksigg rachunkowych prowadzonych
komputerowo z wykorzystaniem Zintegrowanego Systemu Informatycznego w roku obrotowym zgodnie z
przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, ustalong i wprowadzong do stosowania postanowieniami
uchwaty Zarzadu 1/2018 z dnia 14.12.2018 r. wedtug zasad:
1. zasady ustalania roku obrotowego i okreséw sprawozdawczych,
2. zasady wyceny aktywow i pasywow oraz ustalania wynku finansowego,
3. zasady prowadzenia ksigg rachunkowych, w tym zaktadowy plan kont,
4. system ochrony danych i ich zbiordw,
5.sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
28.09.1994 roku. Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie poréwnawczym. Nie sporzadza
natomiast rachunku przeptywdw pienieznych, i zestawienia zmian w kapitale wtasnym, gdyz sprawozdanie
finsnsowe nie podlega corocznemu badaniu. Zaktadowe zasady, metody i wzory wybrano sposrod
mozliwych do stosowania zasad, metod i wzoréw dopuszczonych ustawa i wprowadzonych do stosowania
na okres wieloletni. Wykazane w bilansie na koniec roku obrotowego aktywa i pasywa ustalono z
zastosowaniem metod wynikajacych z przyjetych zasad rachunkowosci:
1) wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy umorzeniowe
oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci,
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2) $rodki trwate sg wyceniane wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia powiekszonych o koszty
ulepszenia polegajace na modernizacji, adaptacji, a pomniejszone o odpisy amortyzacyjne ich wartosci. Do
celéw podatkowych przyjmowane byty stawki amortyzacyjne wynikajace z zatgcznika do ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od osdb prawnych, okreslajacej wysokos¢ amortyzacji
stanowigcej koszty uzyskania przychoddw. Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania
nieprzekraczajacym jednego roku oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 10.000,00 ztotych sa
jednorazowo odpisywane w ciezar kosztéw w momencie przekazania do uzytku. Srodki trwate umarzane s3
wg metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepujacego po miesiacu przyjecia do eksploatacji w okresie
odpowiadajacym okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

3) srodki trwate w budowie wg poniesionych kosztéw nabycia lub wytworzenia,

4) wprowadzone do ewidencji srodkoéw trwatych na dzien 01.01.2003 roku prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw, wyksiegowano z ewidecji srodkéw trwatych z dniem 01.01.2019 r. na podstawie ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanychna cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow,

5) zapasy materiatow wedtug cen nabycia,

6) naleznosci w kwotach wymagajacych zaptaty, ktére nie obejmujg odsetek za zwtoke,

7) zobowiazania w kwotach wymagajacych zaptaty,

8) srodki pieniezne w walucie polskiej w wartosci nominalnej,

9) kapitaty wtasne w wartosci nominalnej wg ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami Statutu,

10) pozostate oktywa i pasywa wg wartosci nominalnej,

11) inwentaryzacje rzeczowych skfadnikéw majatku Spotdzielnia przeprowadza zgodnie z art. 26 ustawy z
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst. jedn.: Dz.U. z 2021 r. poz. 217 z pdzn. zm.),

12) podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkdw trwatych i wartosci
niematerialnych i prawnych, stanowi aktualny plan amortyzacji sporzadzony w Spétdzielni na pierwszy
dzien kazdego roku obrotowego, okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw poszegdlnych srodkow
trwatych,

13) Spotdzielnia nie tworzy rezerw.

Ustalenia wyniku finansowego:

Zasady ustalania wyniku finansowego: 1. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi skfada sie z
przychoddw i kosztow: - dziatalnosci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, -
pozostatej dziatalnosci operacyjnej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi, - dziatalnosci
finansowej dotyczacej gospodarki zasobami mieszkaniowymi. 2. Wynik z pozostate;j dziatalnosci
Spétdzielni sktada sie z przychodéw i kosztow: - dziatalnosci operacyjnej pozostatej dziatalnosci Spotdzielni,
- pozostatej dziatalnosci operacyjnej, - dziatalnosci finansowej. Elementy zmieniajace zysk (strate) brutto w
zysk (strate) netto wykazuje sie: - nadwyzke przychoddw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji pasywdw - inne rozliczenia miedzyokresowe - krétkoterminowe -
nadzwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, - niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
w wyodrebnionej pozycji B.IV aktywow -Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - niedob6r z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. W dodatkowych informacjach i objasnieniach prezentuje sie dane
o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - ogétem i w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci za dany rok sprawozdawczy i w rachunku ciggnionym. Ponadto w tej pozycji
w oddzielnej pozycji wykazuje sie saldo ujemne f-szu remontowgo z poszczegdlnych nieruchomosci.
Wykazany w rachunku zyskdw i strat wynik finansowy za rok obrotowy ustalono przy zastosowaniu
poréwnawczego rachunku zyskéw i strat, w ktérym wykazano oddzielnie przychody i koszty za rok
obrotowy. Natomiast dla przedstawienia w rachunku zyskéw i strat, nadwyzki/niedoboru z eksploatac;ji i
utrzymania nieruchomosci wybrano wariant 2 rachunku zyskéw i strat, ktory prezentuje wynik GZM za rok
obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty dokonywane jest w bilansie w rachunku
ciggnionym odpowiednio na kontach rozliczeh miedzyokresowych przychoddw i rozliczen
miedzyokresowych kosztow.

Sporzadzenia sprawozdania finansowego:
Spotdzielnia Mieszkaniowa sporzadza sprawozdanie finansowe, wykazujac informacje w zakresie ustalonym
w zatgczniku nr 1 do Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity DZ.U. z 2021 r. poz.217 j.t.
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z pbzniejszymi zmianami) w sposéb rozszerzony, uwzgedniajacy specyfike SM.

Pozostale przyjete przez jednostke zasady rachunkowosci:

8. Dodatkowe informacje uszczegétawiajace

Nie dotyczy.
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BILANS
Aktywa Dane w PLN

A. AKTYWA TRWALE
I. Wartosci niematerialne i prawne
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na wartos$ci niematerialne i prawne
Il. Rzeczowe aktywa trwate
1. Srodki trwate
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu)

b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii
ladowej i wodnej

¢) urzadzenia techniczne i maszyny
d) srodki transportu
e) inne Srodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie
11l. Naleznosci dlugoterminowe
1. Od jednostek powigzanych

2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe

1. Nieruchomosci

2. Wartosci niematerialne i prawne

3. Dtugoterminowe aktywa finansowe

a. w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

b. w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

14 845 616,79
10 601,59

10 601,59

14 834 490,17

14 057 066,61

3191 876,19
10 666 799,24

9 028,60
189 362,58

777 423,56

525,03

525,03

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

14 964 977,24

19 609,70

19 609,70

14 944 842,51
14 337 812,53
3220 336,14
11 056 777,76

16 288,55
40 838,08
3 572,00
607 029,98

525,03

525,03
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c. w pozostatych jednostkach
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE
l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy i ustugi
Il. Naleznosci krotkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Naleznosci od pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) z tytutu podatkow, dotagji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutéw
publicznoprawnych

c) inne
d) dochodzone na drodze sagdowej
l1l. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych
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525,03
525,03

4 427 673,41
62 736,74
62 736,74

232 927,64

232 927,64
116 737,94
116 737,94

49 777,00

39 641,27
26 771,43
1395 036,17
1395 036,17
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525,03
525,03

5241 426,03
36 121,63
36 121,63

241 663,37

241 663,37
136 254,13
136 254,13

16 462,00

52 889,98
36 057,26
2 101 820,81
2 101 820,81



- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1395 036,17 2 101 820,81
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1395 036,17 1798 361,60
- inne $rodki pieniezne 303 459,21

- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2736 972,86 2 861 820,22
C. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY
D. UDZIALY (AKCJE) WEASNE

AKTYWA RAZEM 19 273 290,20 20 206 403,27
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BILANS
Pasywa Dane w PLN

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY
I. Kapitat (fundusz) podstawowy
Il. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym:

- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
wartoscig nominalng udziatéw (akgji)

I1l. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej

IV. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udziaty (akcje) wtasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegtych

VI. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemna)

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA
I. Rezerwy na zobowiazania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
- dlugoterminowa
- krétkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe
Il. Zobowiazania dlugoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
e) inne

Ill. Zobowiazania krétkoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci, w

tym:
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Kwota na dzien
konczacy biezacy
rok obrotowy

13 857 299,24
8 865 560,88
1359 627,01

2 995 451,35

636 660,00

5415 990,96

2 132 334,98

2 132 334,98
2132 334,98

3235 173,83

Kwota na dzien
konczacy poprzedni
rok obrotowy

14 144 028,74
9 139 036,46
1398 856,17

3 049 087,88

296 059,43
260 988,80

6 062 374,53

2786 009,14

2 786 009,14
2 786 009,14

3 238 863,20
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- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek

a) kredyty i pozyczki

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy

e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzen
i) inne

4. Fundusze specjalne

IV. Rozliczenia miedzyokresowe

1. Ujemna wartosc firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
- dlugoterminowe
- krotkoterminowe

PASYWA RAZEM
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1220 962,21

691 084,41
691 084,41

373573

526 142,07
2014 211,62
48 482,15

48 482,15

48 482,15
19 273 290,20

1494 183,43

559 184,88
559 184,88

2 485,81

932 512,74
1744 679,77
37 502,19

37 502,19

37 502,19
20 206 403,27

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Wariant poréwnawczy Dane w PLN

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
- od jednostek powigzanych
. Przychody netto ze sprzedazy produktow

[l. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie - warto$¢ ujemna)

[l. Koszt wytworzenia produktédw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
I. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatéw i energii
[ll. Ustugi obce
IV. Podatki i optaty, w tym:
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia, w tym:
- emerytalne
VII. Pozostate koszty rodzajowe
VIII. Wartos¢ sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B)
D. Pozostate przychody operacyjne
l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
. Dotacje
[l. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyjne
E. Pozostale koszty operacyjne
. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdw trwatych
ll. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
[ll. Inne koszty operacyjne
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E)
G. Przychody finansowe
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:

- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
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Kwota za biezacy
rok obrotowy

6 531 476,46

6 289 443,79

242 032,67

6 748 947,29
96 751,95

3 186 606,46
239 985,53
440 222,57

1447 916,46
296 421,68

1041 042,64

-217 470,83
504 535,82

504 535,82
14 298,09

14 298,09
272 766,90
3 319,90

Kwota za poprzedni
rok obrotowy

6 094 050,11

6 000 723,94

93 326,17

6 043 241,94
77 475,20

2 841 886,55
198 149,20
447 990,87

1206 814,00
237 242,75

1033 683,37

50 808,17
122 360,68

122 360,68
21 789,26

21789,26
151 379,59
10 785,06

za okres od 01.01.2021 do 31.12.2021
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[l. Odsetki, w tym:
- od jednostek powigzanych

[ll. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

IV. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych

V. Inne

H. Koszty finansowe

l. Odsetki, w tym:
- dla jednostek powigzanych

[l. Strata z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych

[ll. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

3 319,90 10 785,06

IV. Inne
I. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 276 086,80 162 164,65
J. Podatek dochodowy 19 967,00 44 219,00

Nadwyzka przychodéw nad kosztami dot. eksploatacji i
utrzymania nieruchomosdci (-)

Nadwyzka kosztow nad przychodami dot. eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci (+)

K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia -380 540,20 -143 043,15

straty)

L. Zysk (strata) netto (1-J-K) 636 660,00 260 988,80
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KALKULACJA PODATKU DOCHODOWEGO

Dane w PLN Kwota za biezacy Kwota za poprzedni
rok obrotowy rok obrotowy
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 276 086,80 162 164,65

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice
pomiedzy zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodem/strata dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w
tym:

Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate

E. Koszty niestanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dla celéw podatkowych), w tym:

Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezacym roku, w tym:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:

l. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Pozostate
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 221 859,83 232 734,08
K. Podatek dochodowy 19 967,38 44 219,48
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PODPISY ZLOZONE POD SPRAWOZDANIEM

Krzysztof Murawski dnia 2022-06-30

Adam Bucinski dnia 2022-06-30

Stanistaw Sokotowski dnia 2022-06-30
Zdzistawa Monika Godlewska dnia 2022-06-30
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INFORMACJA DODATKOWA
Dane w PLN
Informacja Dodatkowa

Informacja_dodatkowa_2021.pdf
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