OPIS TECHNICZNY PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Adres inwestycji: 18-200 Wysokie Mazowieckie, cz. dziatki nr 2431.
Jednostka projektowa:

Zaktad Remontowo - Budowlany "Rembud" Strzelczuk spotka jawna,
18-300 Zambrow, ul. Biatostocka 39/32

Zespot projektowy:

proj. gtéwny - architektura - mgr inz. arch. Jolanta Strzelczuk
wspotpraca - inz. Marcin Garczynski
architektura sprawdzajacy - mgr inz. arch. Michat Diuzniewski
konstrukcja - mgr inz. Marek Paruk
konstrukcja- sprawdzajacy - inz. Czestaw Stanistaw Drobisz
instalacje sanitarne - mgr inz. Adam Adasiewicz
instalacje sanitarne — sprawdzajacy mgr inz. Adam Florczyk
instalacje elektryczne - mgr inz. Andrzej Zbigniew Zebrowski
instalacje elektryczne — sprawdzajgcy mgr inz. Krzysztof Wiszniewski
drogi - mgr inz. Krzysztof Aszurkiewicz
Inwestor:

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wysokiem Mazowieckiem

ul. Jagiellonska 24, 18-200 Wysokie Mazowieckie.

Podstawa opracowania:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg nr XV11/90/2020
Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 r.

Mapa do celéw projektowych;
Warunki techniczne podtgczenia do sieci;

Umowa z inwestorem.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego S1
z garazem podziemnym i indywidualnymi boksami garazowymi w czesci nadziemnej wraz
z urzagdzeniami budowlanymi (t.j. dojscia i dojazdy, miejsca postojowe, miejsce gromadzenia
odpadéw statych, niezbedne sieci i przylgcza - wg. odrebnego opracowania, projektowane
tereny zieleni biologicznie czynnej, instalacje wewnetrzne i zewnetrzne wraz z urzadzeniami
instalacyjnymi oraz urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem).

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Teren objety opracowaniem potozony jest miedzy ulicg Ludowg a ulicg Stadionowg
w Wysokiem Mazowieckiem. Czesci dziatki numer 2431 jest terenem wolnym od zabudowy
i istniejgcego chronionego drzewostanu.

Przedmiotowy teren nie znajduje sie na terenach gérniczych, a planowana budowa nie wptynie
negatywnie na higiene i zdrowie uzytkownikéw budynku oraz na mieszkancow dziatek
sgsiednich.

Opis warunkéw gruntowo-wodnych

Na dziatce wystepuje teren ptaski (nieznaczny spadek w potnocno — zachodnim)  Gtebokosc¢
przemarzania gruntu przyjeto h,= 1,20 m.

Projekt opracowano zgodnie z ,Dokumentacjg badan podioza gruntowego i opinii
geotechnicznej” wykonanej przez ,AV” Zakiad Robét Wiertniczych, Inzynieryjnych
i Budowalnych z siedzibg przy ul. Fabrycznej w Ltomzy.

Szczegdtowy opis warunkéw gruntowo - wodnych znajduje sie w czesci konstrukcyjnej
opracowania. Na podstawie badan podtoza gruntowego stwierdzono wystepowanie

w poziomie posadowienia prostych warunkéw gruntowych.



Kategoria geotechniczna budynku mieszkalnego — druga.

Koncepcja przestrzenna

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny S1 2z garazem podziemnym
i indywidualnymi boksami garazowymi w czesci nadziemnej jako pierwszy etap budowy osiedla
mieszkaniowego ,przy stadionie” zgodnie z przeznaczeniem terenu wedtug MPZP miasta
Wysokie Mazowieckie zatwierdzonego Uchwatg nr XVII/90/2020 Rady Miasta Wysokie
Mazowieckie z dnia 28 maja 2020 r.

Budynek mieszkalny S1 zaprojektowano jako jednoklatkowy, dziewiecio-kondygnacyjny, w tym
1 kondygnacja podziemna. Istniejgce uksztattowanie terenu pozostanie bez wigkszych zmian.
Zaprojektowano petne uzbrojenie w infrastrukture techniczng wedtug projektu
zagospodarowania terenu. Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywa¢ sie bedzie
z istniejgcych ulic: Ludowej i Stadionowej poprzez planowang w MPZP na dziatce nr 691 droge
publiczng dojazdowg oznaczong w planie 24KDD oraz drogi wewnetrzne przy projektowanym
budynku mieszkalnym zlokalizowane na dziatce nr 2431. Na terenie inwestycji zaprojektowano
57 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, tj.: 18 miejsc postojowych zlokalizowano
na 3 oddzielnych parkingach przy projektowanym budynku, w tym 2 miejsca dla oséb
niepetnosprawnych, 16 bokséw garazowych w czesci nadziemnej budynku mieszkalnego, 15
miejsc postojowych w garazu podziemnym, w tym 1 dla oséb niepetnosprawnych, 8 bokséw
garazowych na kondygnacji podziemnej budynku mieszkalnego. W garazu podziemnym
zaprojektowano takze 13 miejsc postojowych dla roweréw. Projekt sporzgdzono na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 do celéw projektowych.

Mieszkancy projektowanego budynku mieszkalnego S1 bedg mie¢ dostep do miejsca
gromadzenia odpadéw i surowcow wtornych, dostepnego dla osdb niepetnosprawnych,
znajdujgcego sie w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od okien pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Dtugos¢ dojscia od najdalej potozonego wejscia do budynku mieszkalnego do
miejsca gromadzenia odpadow statych wyniesie nie wiecej niz 80 metrow.

Projektowane tereny zieleni biologicznie czynnej mogg stuzy¢ celom rekreacyjnym
i w catosci bedg dostepne dla oséb niepetnosprawnych.

Bilans terenu inwestycji (czesc¢ dziatki nr 2431)

Zestawienie powierzchni catej inwestycji:

Powierzchnia zabudowy 497,00 m2 22,20%
Powierzchnia utwardzona 1153,06 m? 51,49%
Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej 589,08 m? 26,31%
Suma powierzchni 2239,14 m?2 100,00%
Liczba mieszkan 47
Liczba miejsc parkingowych 57

Uktad komunikacyjny

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac sie bedzie z istniejgcych drog publicznych :
ulicy Ludowej i ulicy Stadionowej poprzez projektowang droge publiczng dojazdowag
zlokalizowang na dziatce nr 691, oznaczong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysokie Mazowieckie jako droga 24 KDD oraz drogi wewnetrzne przy
projektowanym budynku mieszkalnym, zlokalizowane na dziatce nr 2431.

W dniu 27.01.2022 r. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Wysokiem Mazowieckiem - Inwestor,
otrzymat od Burmistrza Miasta Wysokie Mazowieckie, bedgcego zarzadcg drogi nr 24KDD
znajdujacej sie na dzialce nr 691 informacje, ze budowa drogi rozpocznie sie po uzyskaniu
zezwolenia na realizacje inwestycji drogowej (sygn. MK6822.1.2022), w sprawie ktérej toczy

sie juz postepowanie prowadzone przez Staroste Wysokomazowieckiego. W tym samym



pismie Zarzgdca informuje, ze Gmina Miejska Wysokie Mazowieckie otrzymata dofinansowanie
na budowe drogi na dzialce 691 z programu Polski tad oraz, ze procedura przetargowa
rozpocznie sie niezwtocznie po wydaniu zezwolenia z rygorem natychmiastowej wykonalnosci.
W pismie z dnia 21 lutego 2022 roku (sygn. MK.7225.10.2022 r.) Burmistrz Miasta Wysokie
Mazowieckie wyrazit zgode, na korzystanie z prawa przejazdu — komunikacji ogélnodostepng
i przejezdng drogg publiczng 24 KDD dla dziatki o nr ewid. 2431 potozonej w obrebie miasta
Wysokie Mazowieckie objetej inwestycja polegajaca na budowie budynku wielorodzinnego S1,
bedace przedmiotem opracowania. W dniu 24.02.2022 r. Starosta Wysokomazowiecki wydat
decyzje nr 3/2022 zezwalajgca na realizacje inwestycji drogowej, ktorej przedmiotem jest droga
24 KDD na dziatce nr 691 (sygn. BI.6740.3.25.2021.AJ). Zatwierdzony projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany obejmuje swym zakresem
budowe nawierzchni jezdni, chodnikéw, skrzyzowan, zjazddéw, sieci kanalizacji deszczowej,
kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, cieptowniczej, sieci oswietlenia ulicznego, kanatu
technologicznego oraz oznakowania pionowego i poziomego oraz montaz urzgdzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego. Decyzja otrzymata rygor natychmiastowej wykonalno$ci.
W dniu 04.03.2022 r. mingt termin skifadania ofert w procedurze przetargowej na realizacje
inwestycji ,Budowa drogi migdzy ul. Ludowsg i ul. Stadionowg w Wysokiem Mazowieckiem”
(Droga 24 KDD) z terminem wykonania wynoszacym 13 miesiecy od dnia podpisania umowy
z wykonawcag, czyli znacznie przed planowanym zakonczeniem inwestycji przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg w Wysokiem Mazowieckiem. W zwigzku z zapewnieniem zarzadcy drogi 24 KDD
o jej dostepno$ci i przejezdnosci na potrzeby planowanej inwestycji oraz trwajaca i dalece
posunietg procedurg zwigzang z budowg tej drogi nalezy traktowac, ze dziatka nr 2431 posada
dostep do drogi publicznej. Inwestycja budowy drogi 24 KDD stanowi przedmiot odrebnego
postepowania. Z drogi wewnetrznej od strony potnocnej budynku zaprojektowano wjazd do
garazu podziemnego i wjazdy do garazy indywidualnych zlokalizowanych w parterze budynku
S1 od strony poéinocnej. Garaze zlokalizowane w parterze od strony potudniowej dostepne bedg
z drogi wewnetrznej zaprojektowanej od strony potudniowej budynku. Wjazd do garazu
podziemnego bedzie zabezpieczony balustradg ochronng umieszczong na murkach
oporowych. Niwelete dojazdéw przy nowoprojektowanym budynku, zatoki parkingowe, chodniki
oraz wysoko$ciowe uksztattowanie terenu przy budynku dostosowano do rzednych
posadowienia budynku.

Projektowana infrastruktura techniczna zwigzana z obiektami budowlanymi:

- zaopatrzenie w wode — z istniejgcego wodociggu przebiegajacego w ul. Ludowej na
warunkach okreslonych przez Zaktad Wodociggéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z o. o.
w Wysokiem Mazowieckiem— wedtug odrebnego postepowania;

- odprowadzanie Sciekébw bytowych — do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajgcej w ul. Ludowej na warunkach okreslonych przez Zaktad Wodociggdéw Kanalizaciji
i Energetyki Cieplnej Sp. z o. o. w Wysokiem Mazowieckiem - wedlug odrebnego
postepowania;

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej linii energetycznej na warunkach
okreslonych przez PGE Dystrybucja S.A., Oddziat Biatlystok, Rejon Energetyczny Bielsk
Podlaski — wedtug odrebnego postepowania;

- zaopatrzenie w energie cieplng — z istniejgcej sieci cieptowniczej na warunkach okreslonych
przez Zakltad Wodociggéw Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z 0. o.
w Wysokiem Mazowieckiem — wedtug odrebnego postepowania;

- odprowadzanie wod opadowych — do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej

przebiegajgcej w ulicy Ludowej na warunkach okreslonych przez Zaktad Wodociggow



Kanalizacji i Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. w Wysokiem Mazowieckiem — wedtug odrebnego
postepowania;

- sposob gospodarowania odpadami — odpady state gromadzone w pojemnikach
i usuwane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie miasta Wysokie Mazowieckie;

- zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru bedzie
zapewnione poprzez projektowane hydranty przeciwpozarowe: pierwszy w odlegtosci 22,5 m,
drugi w odlegtosci 116,8 metrow od projektowanego budynku mieszkalnego.

- urzadzenia melioracyjne — na terenie inwestycji nie znajdujg sie urzadzenia melioracyjne
podlegajgce przebudowie lub likwidacji.

Istniejace i przewidywane zagrozenia dla otoczenia i oséb
Na terenie nie ma zagrozeh dla sSrodowiska naturalnego ani dla higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanego i istniejgcego budynku.

Bilans miejsc parkingowych
Zapotrzebowanie:

47 mieszkania x 1,2 m.p. = 57 miejsca postojowe.

Zaprojektowano 57 miejsc postojowych:

- 18 miejsc postojowych zlokalizowanych na 3 wydzielonych parkingach na poziomie terenu
przy budynku, w tym 2 miejsca dla oséb niepetnosprawnych,

- 16 miejsc postojowych w boksach garazowych zaprojektowanych w czesci nadziemnej
budynku mieszkalnego,

- 15 miejsc postojowych ogdlnodostepnych, zlokalizowanych w garazu podziemnym, w tym 1
dla oséb niepetnosprawnych,

- 8 miejsc postojowych w boksach garazowych zaprojektowanych w czesci podziemnej
budynku mieszkalnego, dostepnych z garazu podziemnego.

Konserwacja zabytkéw
Dane informujgce o wpisaniu dziatek lub terenu do rejestru zabytkow - teren inwestycji nie jest
objety zadng formg ochrony konserwatorskie;j.

Informacje okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke znajdujaca sie w
granicach terenu gérniczego - nie dotyczy.

Zagrozenie srodowiska, higieny i zdrowia:

- Dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozeniach dla $rodowiska -
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko.

W czasie trwania procesu inwestycyjnego mogg powstawac duze ilosci materiatu ziemnego,
ktéry nastepnie zostanie wykorzystany w granicach obszaru inwestycji do ksztattowania
terenow zieleni biologicznie czynne;j.

- Informacje o cechach zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikéw obiektu - wediug
zatgczonej informacji BIOZ.

Obszar oddziatywania projektowanych budynkéw na otoczenie.

Otoczenie projektowanego budynku stanowi dziatka nr 2431. Budynek zaprojektowano
w odlegtosciach zgodnych z obowigzujacymi przepisami.

Budynek mieszkalny wielorodzinny S1 jest budynkiem $redniowysokim (SW), zalicza sie do
kategorii zagrozenia ludzi ZL-IV i klasy odpornosci pozarowej "C" w czesci mieszkalnej oraz do
strefy pozarowej PM o gestosci obcigzenia ogniowego do 500MJ/m2 w garazach,
pomieszczeniach technicznych i komodrkach lokatorskich. Dziatki sgsiadujgce z terenem
inwestycji od strony potudniowej i wschodniej sg wedlug MPZP przeznaczone pod drogi
publiczne a dziatki sgsiadujgce z terenem inwestycji od strony pétnocnej i zachodniej sg wolne

od zabudowy.



Projektowany budynek mieszkalny S1 zaprojektowano w odlegtosciach:

- 13,9 m od dziatki nr 690/16 znajdujgcej sie na potnoc od projektowanego budynku;

- 11,6 m od dziatki nr 688/4 znajdujacej sie na zachdd od projektowanego budynku;

- 5,0 m od dziatki nr 691 znajdujacej sie na wschéd od projektowanego budynku;

- 123,7 m od dziatki nr 690/19 znajdujacej sie na potudnie.

Budynek zaprojektowano zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy.

Spetnione sg warunki § 271, 272, 273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) pod wzgledem bezpieczenstwa
pozarowego.

Planowany budynek mieszkalny S1 zlokalizowano w dopuszczalnych odlegtosciach od
istniejgcej zabudowy zgodnie z § 12 ust. 1 i 6 ww. rozporzgdzenia. Wysokos$¢ projektowanego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wynosi w najwyzszym punkcie dachu 23,71 m.
Pomiedzy projektowanym budynkiem a budynkami sgsiednimi nie zachodzi przestanianie.
Spetnione jest wiec kryterium wynikajgce z §13 ww. rozporzadzenia, pod wzgledem
przestaniania. Spetnione jest takze kryterium odpowiedniego oswietlenia swiattem dziennym
i nastonecznienia pomieszczen wynikajgce z § 57 i § 60 rozporzadzenia.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje swym zasiegiem cze$¢ dziatek sagsiednich,
znajdujgcych sie w odlegtosci 23,71m od $cian zewnetrznych projektowanego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego ze wzgledu na czesciowe zacienianie terenu i mozliwos¢
przestaniania hipotetycznych budynkoéw, ktdre w przysztosci mogg by¢ projektowane na tych
dziatkach. Zacienianie dziatki nr 688/4, znajdujgcej sie na zachdéd od dziatki 2431, bedacej
terenem inwestycji, wystepowaé bedzie w godzinach 7.00-9.45, zgodnie z przeprowadzong
analizg zacieniania. Zacienianie dziatki nr 690/16, znajdujgcej sie na pétnoc od dziatki 2431,
wystepowac bedzie w godzinach 7.00-13.15, zgodnie z przeprowadzong analizg zacieniania.
Obszar oddziatywania na te dziatke uwzglednia réwniez obszar znajdujgcy sie w odlegtosci 10
m od projektowanego miejsca do gromadzenia odpaddw statych. Zacienianie dziatki nr 691,
znajdujacej sie na wschdd, nie bedzie wprowadzato ograniczen w mozliwosci zabudowy tej
dziatki, poniewaz jest to dziatka drogowa. Zacienianie dziatki nr 2084, znajdujgcej sie na
wschéd od terenu inwestycji, nie spowoduje ograniczeh w mozliwos¢ zabudowy tej dziatki, gdyz
wystepuje tylko na obszarze wykluczonym z mozliwosci zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
obowigzujgcymi w MPZP dla tego terenu. W zwigzku z powyzszym od strony wschodniej
granica oddziatywania inwestycji pokrywa sie z granica dziatki nr 2431.

Odlegtos¢ miejsc gromadzenia odpadéw od pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w projektowanym budynku mieszkalnym wynosi nie mniej niz 10 m.

Zaprojektowana na  terenie  inwestycji  zieleh  biologicznie  czynna  bedzie
w catosci dostepna do celéw rekreacyjnych, takze dla oséb niepetnosprawnych, stad spetniony
jest warunek § 40 rozporzadzenia.

Obszar inwestycji zamyka sie w catosci w granicach opracowania na czesci dziakki
nr 2431 bedacej w zarzadzie inwestora. Obszar oddziatywania projektowanego budynku,
wprowadzajgcy ograniczenia w zabudowie terenu obejmuje cz. dziatki nr 2431, cz. dziafki
nr 688/4, cz. dziatki nr 690/16 oraz zostat zaznaczony na rysunku nr 2 kolorem fioletowym
i literami ABCDEFGHIJKLEM.



