Wysokie Mazowieckie, dnia 18.03.2020 r.

SPRAWOZDANIE

z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem w 2019 roku.

Istotng do wypetnienia role we wszystkich dziedzinach dziatalnos$ci Spotdzielni
Mieszkaniowej, zarowno spotecznej jak 1 gospodarczej, w $wietle obowigzujacych
spoldzielczos¢ mieszkaniowg przepisOw prawa, majg jej organy samorzagdowe, w tym
szczegblng role pelni Rada Nadzorcza Spotdzielni.

Zgodnie z postanowieniami ustawy prawo spoétdzielcze, ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu Rady, znowelizowanego przez
Walne Zgromadzenie w 2018 roku (uchwatg nr 8/2018 z dnia 13.06.2018 r.), Rada
Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad catloksztattem dziatalnosci Spotdzielni.
Sktad Rady Nadzorczej, wybranej przez Walne Zgromadzenie Spoétdzielni w dniu
8 czerwca 2016 roku, na kadencje 2016-2019 byt nastepujacy:

Waldemar Gotas - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Henryk Faszczewski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Elzbieta Minarczuk - Sekretarz Rady Nadzorczej

Krzysztof Murawski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j
Stanistaw Chmielewski - Czlonek Komisji Rewizyjne;j
Maltgorzata Salega - Cztonek Komisji Rewizyjne;j

Mirostaw Bialy - Przewodniczacy Komisji Techniczne;j
Wojciech Ostrowski - Cztonek Komisji Technicznej

Matgorzata Zawistowska - Czlonek Komisji Technicznej

10 Krzysztof Bruszewski - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej

11.Jan Karol Busma - Cztonek Komisji Inwestycyjne;j

12.Mariusz Duchnowski - Cztonek Komisji Inwestycyjne;.
natomiast od 22 maja 2019 roku, sktad Rady Nadzorczej na kadencj¢ 2019-2022, ulegt
zmianom i jest nastepujacy:

1. Krzysztof Murawski - Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j
Andrzej Tomasz Kamianowski - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Elzbieta Minarczuk - Sekretarz Rady Nadzorczej
Krystyna Urban - Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j
Bozena Bucinska - Cztonek Komisji Rewizyjnej
Wojciech Ostrowski - Cztonek Komisji Rewizyjnej
Matgorzata Zawistowska - Przewodniczacy Komisji Technicznej
Antoni Cwikta - Cztonek Komisji Technicznej
Mariusz Duchnowski - Cztonek Komisji Techniczne;j

10 Waldemar Adam Gotas$ - Przewodniczacy Komisji Inwestycyjnej

11.Mirostaw Jan Biaty - Cztonek Komisji Inwestycyjnej

12.Marek Kajurek - Cztonek Komisji Inwestycyjne;j.

W okresie sprawozdawczym, (tj. w 2019 roku) Rada Nadzorcza pracowata
w zmienionym w/w skladzie.

W 2019 roku Rada Nadzorcza odbywata swoje posiedzenia w oparciu o zapisy
Regulaminu Rady Nadzorczej, okreslajacego szczegdlowy zakres 1 sposdb dziatania
Rady, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal, a takze w
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oparciu o roczny plan pracy, zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 28
stycznia 2019 roku.

W omawianym okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza Spotdzielni odbyta tacznie
17 protokotowanych posiedzen.

W trakcie tych posiedzen Rada Nadzorcza podjeta 13 uchwat.

Sa to uchwaty w nizej wymienionych sprawach:

» uchwalenia planéw remontéw na 2019 rok,

» przyjecia sprawozdania finansowego Spoétdzielni wraz z bilansem za 2018 rok,

» modernizacji budynku gospodarczego na garaze przy ul. Ludowej 92,

» rozpoczgcia realizacji nowej inwestycji — budowy budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Ludowej ,,za stadionem”,

» splaty rat kredytu i odsetek zaciagnigtego przez Spotdzielnie w Banku Spotdzielczym
na zakup nieruchomosci gruntowe;j ,,za stadionem”,

» zatwierdzenia etatyzacji zatrudnienia w Spotdzielni na 2020 rok,

» okreslenia zasad wynagradzania czlonkow Zarzadu oraz Gléwnego Ksiggowego
Spoétdzielni,

» zatwierdzenia ostatecznego rozliczenia kosztow budowy 1 ustalenia wartosci
poczatkowej lokali nowo oddanych do uzytku w budynku mieszkalnym
z wbudowanymi garazami i budynku garazowego przy ul. Ludowej 92,

» zatwierdzenia zmiany ,,Etatyzacji zatrudnienia” w Spotdzielni na grudzien 2019 rok,

» nabycia nieruchomosci gruntowej od Miasta Wysokie Mazowieckie,

» uchwalenia zasad finansowania kosztéw przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow, na ktorych posadowione sg budynki Spotdzielni, w prawo
wlasnosci na mocy Ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku ,,0 przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow”,

» uchwalenia planu gospodarczo — finansowego Spotdzielni na 2020 rok i wynikajacych
Z niego stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz §wiadczenia,

» wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2019 rok.

Szczegodlowe sprawozdanie z realizacji uchwal Rady Nadzorczej Spotdzielni, sporzadzit

1 przedstawil Zarzad Spoétdzielni.

Tematyka posiedzen Rady byta roznorodna, z tym ze uzalezniona od biezacych potrzeb

Spotdzielni, a w podejmowaniu decyzji nalezaca do wylacznej kompetencji Rady

Nadzorczej.

W centrum uwagi Rady znajdowaly si¢ wszystkie zagadnienia problemowe sktadajace

si¢ na catoksztalt dziatalno$ci Spotdzielni i byly one rozpatrywane w imieniu i dla dobra

ogotu mieszkancoOw Spotdzielni jak 1 Spotdzielni.

Do najistotniejszych spraw z protokotowanych posiedzen Rady, poza sprawami w

ktorych zostaly przez Rad¢ Nadzorcza podjete uchwaly, przedstawione w pierwszej

czgsci sprawozdania, nalezalo:

* rozpatrywanie okresowych i rocznych sprawozdan z dziatalno$ci Zarzadu oraz
z dziatalno$ci Spotdzielni, a takze z realizacji kierunkdéw dzialania Spotdzielni,

» analizowanie stanu gospodarki finansowej Spotdzielni, realizacji uchwalonych
plandéw rocznych i sprawozdan finansowych oraz ich zatwierdzanie — §rednio raz na
kwartal,




» rozpatrywanie spraw i planéw zwigzanych z remontami, konserwacjg i termo-
modernizacjag zasobow mieszkaniowych Spoéidzielni, tym: analizowanie spflat
kredytow i pozyczek termomodernizacyjnych,

= szczegotowe analizowanie wnioskow Zarzadu w sprawie podwyzszenia wnoszonych
oplat, w oparciu o obowigzujgce podstawy prawne 1 wyniki ekonomiczne
Spoétdzielni, i podejmowanie stosownych decyz;ji,

= ustalanie kierunkow dziatania majacych na celu poprawe kondycji finansowej nasze;j
Spotdzielni oraz dalszy jej rozwdj,

» analizowanie zadluzen ,,czynszowych” i wypracowywanie wspolnie z Zarzadem
Spoétdzielni sposobu postgpowania w stosunku do osdéb nie wywigzujacych sie
z zobowigzan finansowych wobec Spoéldzielni, w tym przeprowadzanie rozmdéw
z dtuznikami przed wykluczeniem ich ze Spotdzielni,

» dokonywanie okresowej oceny wykonania przez Spotdzielni¢ zadan gospodarczych,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania praw czionkow,

» analizowanie i ocena pracy Zarzadu Spoidzielni,

* analizowanie 1 zatwierdzenie materiatow na Walne Zgromadzenie Spoéidzielni,
w tym: sprawozdan i projektow uchwat,

= analizowanie 1 ocena realizacji uchwat 1 wnioskoOw podjetych przez Rad¢ Nadzorcza
oraz Walne Zgromadzenie Spoidzielni,

» zatwierdzanie planow pracy: Rady Nadzorczej, Komisji Rady oraz Zarzadu
Spoétdzielni,

* rozpatrywanie i analizowanie projektow regulamindw wewnatrzspotdzielczych,

= przeprowadzanie kontroli wykonywania przez Zarzad Spotdzielni uchwat podjetych
przez statutowe organa Spoéidzielni, tj.: Walne Zgromadzenie 1 Rad¢ Nadzorcza
Spoétdzielni,

= przeprowadzanie kontroli sposobu zatatwiania przez Zarzad, wnioskoéw w/w
organdéw Spotdzielni jak 1 cztonkdéw Spotdzielni,

= analizowanie przygotowania zasobow Spotdzielni do zimy i okresu grzewczego,

= rozpatrywanie wystgpien cztonkow i mieszkancoOw Spotdzielni oraz udzielanie
im stosownych odpowiedzi,

» rozpatrywanie tzw. spraw roznych skierowanych przez Zarzad Spotdzielni do
rozpatrzenia przez Rade Nadzorcza,

= uczestniczenie w trakcie prowadzonej lustracji Spotdzielni.

Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej w zdyscyplinowanej 1 sumiennej pracy,
z rozwagg 1 odpowiedzialno$cig podejmowali decyzje oraz uchwaty niezbedne dla
dalszego prawidtowego funkcjonowania Spotdzielni.

Uchwaty, decyzje 1 opinie, we wszystkich sprawach rozpatrywanych przez Rad¢
Nadzorcza podejmowane byly kolegialnie.

Zalecenia do wykonania przez Zarzad Spoéidzielni, byly wydawane dla dobra calej
spotdzielczej spotecznosci.

Rada Nadzorcza przywiazywala duza wage do statej poprawy zagospodarowania
naszych osiedli, poprawy estetyki i temu podobnych dziatan.

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly si¢ po godzinach pracy (w godzinach
popotudniowych). Na posiedzeniach wszyscy czionkowie Rady brali aktywny udziat,
przedktadali wlasne pomysty 1 przemySlenia, ktore nastepnie znajdowaly swoje
odzwierciedlenie w stosownych dokumentach Spo6tdzielni.
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W kazdym posiedzeniu Rady brali tez czynny udziat cztonkowie Zarzadu oraz Gtéwny
Ksiggowy Spotdzielni.

Przedstawiciele Rady Nadzorczej, jako obserwatorzy z ramienia Rady, uczestniczyli
rowniez w pracach komisji: przetargowych, odbioru prac termomodernizacyjnych,
remontowych i konserwacyjnych.

Celem lepszego kontrolowania niektorych rozpatrywanych zagadnien 1 spraw,
Rada Nadzorcza organizowala réwniez tzw. wizytacje terenowe, w tym wizytacje
aktualnie realizowanych przez Spotdzielni¢ inwestycji 1 remontow oraz kontrole stanu
techniczno-porzadkowego zasoboéw mieszkaniowych i osiedlowych.

Ponadto w okresie sprawozdawczym odbywaty si¢ takze posiedzenia statych
Komisji regulaminowych Rady Nadzorczej.

Dotyczy to Komisji Rewizyjnej, ktora w 2019 roku odbyla 5 protokotowanych
posiedzen w terminach i o tematyce wynikajacej z planu pracy Komisji oraz biezacych
potrzeb Spotdzielni — wydajac opinie w rozpatrywanych przez Komisj¢ sprawach.
Komisji Inwestycyjnej, ktora w 2019 roku odbyla 1 protokotowane posiedzenie
o tematyce wynikajacej z planu pracy 1 biezacych potrzeb Spoéldzielni
— wydajac opinie 1 formutujac wnioski w rozpatrywanych przez Komisje sprawach.
Komisji Technicznej, ktora w 2019 roku odbyla 2 protokolowane posiedzenia
w terminach 1 o tematyce wynikajacej z planu pracy oraz biezacych potrzeb Spotdzielni
— wydajac opinie i formulujac wnioski w rozpatrywanych przez Komisj¢ sprawach.
Szczegdtowe sprawozdania z dziatalnosci w/w Komisji (w 2019 roku) stanowig
zatacznikinr 1, 2 i 3 do niniejszego sprawozdania.

Prezydium Rady Nadzorcze] wraz z Przewodniczagcymi Komisji RN w okresie
sprawozdawczym odbylo 1 posiedzenie, ktorego przedmiotem bylo umoédwienie
mozliwosci rozpoczecia realizacji nowych inwestycji na terenie przy ul. Ludowej — ,,za
stadionem”.

Corocznie Rada Nadzorcza sktadata na Walnym Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej
pracy, ktore byly przez Walne Zgromadzenie przyjmowane i zatwierdzane bez zadnych
uwag ani zastrzezen.

Na zakonczenie pragniemy dodaé, iz w oparciu o przeprowadzone przez
Rade Nadzorcza kontrole oraz analizy, jak rowniez biorac pod uwage pozytywne wyniki
dziatalnosci Spoéidzielni, potwierdzone Protokotem =z lustracji, Rada Nadzorcza
stwierdza, ze Zarzad Spoétdzielni prawidlowo wykonywat natozone zadania, za ktore byt
bezposrednio odpowiedzialny 1 wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Czilonkow
Spotdzielni o udzielenie absolutorium dla cztonkéw Zarzadu za okres sprawozdawczy.



