| Wysakie Mazowleckio

SPRAWOZDANIE

z dzialalnosci Zarzadu i Spoldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem
za rok sprawozdawczy 2020

Zgodnie z § 57 ust. 2 Statutu Spotdzielni (Uchwata Nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia z dnia
13 czerwca 2018 r.), Zarzad Spotdzielni przedktada sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu i
Spoéidzielni za 2020 rok.

Dziatalno$¢ Spotdzielni realizowana byta z uwzglednieniem przyjetych Uchwatg Nr 8/2019
Walnego Zgromadzenia z dnia 22 maja 2019 r. kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni na lata 2019-2022.

Spotdzielnia swoja dziatalno$§¢ rozpoczeta w 1966 r. Zarejestrowana jest w Sadzie
Rejonowym w Bialymstoku, XII Wydzial Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sagdowego (KRS)
pod Nr 0000127358.

Podstawowe akty prawne, na podstawie ktérych prowadzona jest dziatalnosé, to:

- ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tj. Dz. U z 2020 r. poz. 275 z pdzn. zm.),
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2020 r. poz.
1465 z p6zn. zm),

- ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 z p6zn. zm.),
- statut, regulaminy wewnetrzne, uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.

Zgodnie ze Statutem, podstawowym celem i przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, obstuga
nieruchomosci, zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi.

ORGANY SAMORZADOWE.

Organami samorzadowymi nadzorujacymi 1 kierujagcymi dziatalnoscia s3: Walne
Zgromadzenie (WZ), Rada Nadzorcza (RN) 1 Zarzad.
- Walne Zgromadzenie (WZ) - ze wzgledu na wprowadzone na terenie kraju obostrzenia
wynikajace z zaistnienia sytuacji epidemiologicznej w 2020 roku WZ nie odbyto sig.
Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegOlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 568) ,,Jezeli ustawowy termin zwolania walnego zgromadzenia spoldzielni
albo zebrania wlascicieli lokali przypada okresie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii, trwajgcego dniu wejscia wzycie niniejszej ustawy lub
ogloszonego bezposrednio po okresie trwajgcym dniu wejscia wzZycie niniejszej ustawy, ulega on
przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego stanu.” Podjeto probe przeprowadzenia WZ w
dniu 27 pazdziernika 2020 r. jednak w zwiazku z wprowadzeniem od 17 pazdziernika strefy
czerwonej na terenie powiatu wysokomazowieckiego termin ten przetozono.
- Rada Nadzorcza (RN) - wybrana na WZ 22 maja 2019 r., na 3-letnig kadencje (2019-2022), w
liczbie 12 cztonkoéw, w roku sprawozdawczym sprawowala nadzor 1 kontrole nad catoksztattem



dziatalnosci Spoéldzielni 1 Zarzadu. Rada przygotowata odrgbne Sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci.
- Zarzad - jako organ wykonawczy kierowat biezacg dziatalnoscig Spotdzielni i reprezentowat jg
na zewnatrz. W roku sprawozdawczym Zarzad pracowat w nastepujacym skladzie:
1. Prezes Zarzadu - Ireneusz Borek
2. Wiceprezes Zarzadu ds. GZM - Waldemar Sokolik
3. Cztonek Zarzadu - Stanistaw Sokotowski

Obowiazki Zarzadu wynikajace ze Statutu i unormowan prawnych, w tym uchwat WZ i RN
oraz zadan okreslonych rocznym planem rzeczowo-finansowym byly realizowane na biezaco.
Zarzad odbyl 15 protokolowanych posiedzen oraz wiele spotkan roboczych, na ktorych
omawiano i analizowano poszczegélne dziedziny dziatalnosci. Do stalych zagadnien nalezaty
przede wszystkim sprawy: gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zarzadzania mieniem,
remontow, cztonkowsko-mieszkaniowe, finansowo-ksiegowe, w tym biezaca analiza i ocena
realizacji planow gospodarczo—finansowych i inwestycyjne.

Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach RN 1 jej Komisji, prowadzili wiele
bezposrednich rozméw z czionkami i mieszkancami, udzielajac im wyjasnien, porad oraz
pomocy w rozwigzywaniu przedstawianych problemow.

SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

1. Czlonkowie.

Na dzien 31.12.2020 r. Spoéidzielnia liczyta ogotem — 1.704 czlonkéw (wpisano 51 osob,
wygasto cztonkowsko 38 0sdb).

2. Realizacja ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

W 2020 roku Zarzad kontynuowat realizacj¢ ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zakresie
zawierania aktéw notarialnych o przeniesienie lub ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali wraz z
udziatem w gruncie na rzecz cztonkdw.

W roku sprawozdawczym Zarzad zawart 4 akty notarialne dot. wyodrebnienia 2 lokali
wlasno$ciowych 1 2 lokali lokatorskich

Ponadto zostaly zawarte akty notarialne ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali oraz
przeniesienia prawa wtasnosci dot. nowego budynku Ludowa 92.

Ogotem na dzien 31.12.2020 roku, ze 1190 mieszkan, uwlaszczono 447, w tym: 218 mieszkan
lokatorskich 1 229 wlasno$ciowych, co stanowi 38,2% wszystkich mieszkan.

ZASOBY SPOLDZIELNI.

1. Zasoby obiektowe Spoldzielni - na koniec roku sprawozdawczego, to:

- 37 budynkow mieszkalnych w ktérych jest 1.190 mieszkan, o 1acznej powierzchni uzytkowe;j
59.638,48 m?,

- 16 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 1.249,70 m? (w tym biuro)

- 144 garazy murowanych/bokséw garazowych o lacznej powierzchni 2.269,32 m?,

Ogolna powierzchnia lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wynosi — 63.157,50 m?

2. Powierzchnia gruntéw bedacych w posiadaniu Spoéldzielni — 12,2204 ha na ktoérych
zlokalizowane sg powyzsze nieruchomosci, w tym 1,0552 ha to tereny pod przyszte inwestycje
mieszkaniowe Spotdzielni ,,za stadionem”.

Wykaz zasobow mieszkaniowych i terenowych z podziatem na osiedla przedstawia zatacznik nr
2.

3. Liczba oso6b zamieszkalych w zasobach Spéldzielni, na koniec roku, wynosita 2323 osoby
(wg sktadanych deklaracji na wywo6z odpadéw komunalnych).



4. Do obstugi ww. zasobéw i mieszkancéow Spotdzielnia zatrudniala 18 etatowych
pracownikow, od listopada 17 (przejscie 1 osoby na emeryture).

DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNL

Na przestrzeni roku, dziatalno$¢ Spotdzielni i Zarzadu koncentrowata si¢ na realizacji zadan
statutowych 1 gospodarczych, polegajacych w szczegolnosci na zarzadzaniu nieruchomos$ciami,
$wiadczeniu ustug w dostawie mediow (wody, energii cieplej i elektrycznej, wywozu nieczystoscCi
itp.), biezacej obstugi zasobow, w tym prowadzenie prac remontowo-konserwacyjnych oraz
przygotowaniu do realizacji nowych inwestycji.

Podstawowe zadania zostaly okreslone w ,Kierunkach rozwoju dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni na lata 2019-2022, a pod wzgledem rzeczowo-finansowym w rocznym planie
gospodarczo-finansowym, uchwalonym przez RN.

Zadania zrealizowano w pelnym zakresie. ,,Sprawozdanie z realizacji kierunkow rozwoju
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni za 2020 rok” zostato zatwierdzone przez RN.

Realizacja glowniejszych zadan przedstawia si¢ nastepujgco:

1. W dzialalno$ci inwestycyjnej

Priorytetowym celem Zarzadu bylo kontynuowanie dziatan zmierzajacych do rozpoczecia
budowy nowych blokow mieszkalnych z elementami infrastruktury technicznej na zakupionym
terenie za stadionem:

- zawarto akt notarialny 27 stycznia 2020 r. Rep A-112/2020 dot. zamiany dziatki nr 690/20 o
powierzchni 0,0707 ha stanowigcej wlasno$§¢ Miasta Wysokie Mazowieckie i1 udziatu 1/24 w
dzialce nr 691 o powierzchni 0,4423 ha stanowigcego wlasno$¢ Spotdzielni z doptata ze strony
Spotdzielni w wysokosci 240.055,34 zt,

- zawarto 3 lutego 2020 r. z Zakladem Remontowo-Budowlanym ,,Rembud” Strzelczuk s. j.
umowe dot. wykonania opracowania dokumentacji projektowo-kosztorysowej na budowe
wielorodzinnego  budynku  mieszkalnego. = Dokumentacj¢  przekazano  protokotem
zdawczo-odbiorczym 9 wrzesnia 2020 r.,

- przeprowadzono rezerwacj¢ lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w nowym budynku sposrod
0sOb zapisanych w biurze jako oczekujace na budowe nowych blokow,

- 9 wrzesnia 2020 r. wystgpiono z wnioskiem do Starosty Wysokomazowieckiego o
zatwierdzenie projektu budowlanego 1 udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego S1 z garazem podziemnym i indywidualnymi boksami garazowymi w czgsci
nadziemne] w raz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi okreslonymi projektem
budowlanym w granicach opracowania lokalizowanych na dziatce o nr ewid. gr. 2431 polozone;j
w obrebie gruntdow miasta Wysokie Mazowieckie przy ul. Ludowej. Ztozony wniosek zostat
uzupehliony o przedstawione przez organ poprawki, pozostato do uzupetnienia , wykazanie, ze
planowana inwestycja bedzie posiadaé dostep do drogi publicznej”. Termin wykonania
natozonego obowigzku zostal wydtuzony do 30 lipca 2021 r.

2. W _dzialalnoS$ci na rzecz gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm)

Gospodarka zasobami (gzm) stanowi podstawowa czgs$¢ dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni,
Swiadczona na rzecz cztonkéw i1 wiadcicieli lokali oraz ich rodzin posiadajacych spoldzielcze
prawa do lokali lub odrgbng whasnos¢.

W dziale gospodarki zasobami, wyrdznia si¢ 3 podstawowe grupy zadan rzeczowych:

- eksploatacje biezaca 1 utrzymanie nieruchomosci;

- S$wiadczenie ustug gospodarczych, w tym komunalnych (media);




- dziatalno$¢ remontowa;

Eksploatacja biezaca i utrzymanie nieruchomosci to obstuga administracyjno-techniczna,
utrzymanie w statej sprawnos$ci techniczno-eksploatacyjnej budynkow, urzadzen i instalacji oraz
wykonywanie przegladow technicznych.

Wszystkie zadania zostaly wykonane w ramach biezgcej pracy. Gléwnym celem dzialan byto
utrzymanie zasobow w nalezytym stanie technicznym przy peinej dyscyplinie kosztow ich
utrzymania. Waznym zadaniem bylo biezgce utrzymanie czystosci i porzadku na terenach
osiedlowych, w tym pielegnacja zieleni, a w okresie zimowym od$niezanie drog i chodnikow.
Zadania prowadzone byly w ramach przyjetego planu gospodarczo-finansowego, z zachowaniem
obowigzujacych zasad rachunku ekonomicznego.

Uzyskano ujemny wynik finansowy, co obrazuja dane zawarte w ,, Sprawozdaniu z dziatalnosci
finansowej Spotdzielni” po pomniejszeniu o dodatni wynik z B. O. w wysokos$ci 85.008,76 zi,
ktory zgodnie z art. 6 ust.1 u.s.m, przechodzi do rozliczenia na pozostaly okres.

Na pozostatej dziatalno$ci, tj. wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéidzielni, po optaceniu
naleznych podatkéw i odjeciu kosztow, uzyskalismy dodatni wynik, ktory wynosi 260.988,80 zt
netto. O przeznaczeniu tej nadwyzki, zdecyduje Walne Zgromadzenie, o co Zarzad wystapil w
,,Sprawozdaniu z dzialalnosci finansowej Spotdzielni”

Swiadczenie ustug gospodarczych, w tym komunalnych (media),

Jest to dzialalnos¢ ciaggta polegajaca na posrednictwie Spotdzielni w:

a) dostawie wody 1 odprowadzeniu $ciekow,

b) wywozie nieczystosci i utrzymaniu pojemnikow,

c) dostawie energii cieplnej na cele C.O. i C.cw.,

d) energii elektrycznej do o$wietlenia pomieszczen wspodlnych (klatek schodowych, piwnic i
terenu osiedli),

e) sprzataniu klatek schodowych

oraz wielu innych tego typu ustug.

Podstawowe dane rzeczowo-finansowe — zostaty przedstawione w ,, Sprawozdaniu z dziatalnosci
finansowej Spotdzielni”.

W poszczeg6lnych dziedzinach przedstawia si¢ to nastgpujaco:

a) dostawa wody i odprowadzenie $ciekow

W tej dziatalno$ci uzyskaliSmy dobre wyniki co jest efektem prowadzonych przez Zarzad dziatan
w kierunku obnizenia r6znic w bilansie wodnym, m.in.:

- prowadzenie monitoringu i kwartalnych analiz zuzycia wody,

- wymiana starych wodomierzy mieszkaniowych na nowe z odczytem radiowym,

oraz dobrej wspotpracy z Prezesem ZWKIEC.

b) wywoz nieczystosci

Obowiazki Spoétdzielni wynikajace z ustawy i1 uchwalonego przez Rade Miasta regulaminu,
zostaly zrealizowane w catosci. Sktadano comiesi¢czne zbiorcze deklaracje o wysokosci oplaty
za gospodarowanie odpadami do Urzedu Miasta, inkasujac optaty od mieszkancéw Spoldzielni i
c0o miesigc wptacajac na konto Miasta w ilosci wynikajacej ze ztozonych deklaracji, w kwocie po
12 z} od osoby. Stawka optaty wzrosta z dniem 1.01.2020 r. z kwoty 8 zt zgodnie z Uchwata Nr
XIV/64/19 Rady Miasta Wysokie Mazowieckie z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie wyboru
metody ustalenia optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz ustalenia stawki tej
opflaty.

Poza tym na Spoéldzielni cigza inne obowiazki zwigzane z obstugg tego systemu, co wptywa na
ponoszenie dodatkowych kosztow. Spoidzielnia ponosi koszty zwigzane m.in. z utrzymaniem
porzadku w altankach §mietnikowych i obok nich, wywozem gruzu poremontowego i odpadow




biodegradowalnych (zielonych), utrzymaniem pojemnikow w odpowiednim stanie sanitarnym,
estetycznym 1 technicznym; kosztow zakupu nowych pojemnikoéw, kosztow windykacji
niewptaconych przez mieszkancoéw optlat.

Sktadanie w imieniu mieszkancow miesigcznej zbiorczej deklaracje ze wskazaniem selektywnej
segregacji odpadow, oznacza wybdr nizszej oplaty, a jednoczesnie obowigzek przestrzegania
zasad segregacji odpadow przez wszystkich mieszkancow.

c) energia cieplna do celow C.O. i C.cw.

Catos¢ energii cieplnej do ogrzewania mieszkan jak i podgrzania cieptej wody kupujemy u
lokalnego dostawcy, ktory produkuje ciepto w kottowniach opalanych gazem. Koszty wyliczane
sa na podstawie faktur otrzymywanych co miesigc od dostawcy. Nie ulega watpliwosci, ze koszty
ogrzewania i1 podgrzania cieptej] wody, w naszej Spotdzielni sg wysokie. Bezposredni wptyw na
taka sytuacje maja ceny i stawki okreslone w ,, Taryfie dla ciepta” zatwierdzane przez Prezesa
URE oraz ilo$¢ pobranej przez mieszkancéw energii (c.0. i ¢ c.w.), czego w zadnym wypadku
Spotdzielnia nie moze ograniczy¢.

W 2020 roku obowigzywaly dwie stawki optat za dostawe energii cieplnej:

- do 30 czerwca (obowigzujgce od 01.01.2018 r.) zmienione nows ,,Taryfa ...” i obowigzujg od
15.03.2019r.,

- od 1 lipca zgodnie z ,Taryfa dla ciepta” zatwierdzong decyzja Prezesa URE Nr
OLB.4210.3.2020EBO z dnia 9.06.2020 r. 0 czym mieszkancy zostali poinformowani.

d) energia elektryczna

Zarzad podjat dziatania, polegajace m.in. na negocjacji cen, systematycznym monitorowaniu
o$wietlenia zewngtrznego terenéw oraz sukcesywnej wymianie starych energochtonnych lamp
o$wietleniowych na klatkach schodowych na nowe energooszczgdne typu LED z czujnikami
ruchu, pozwolily kolejny rok utrzymac¢ koszty energii elektrycznej w ,.czynszu” na
niezmienionym poziomie, tj. 8 gr/m?/pow. uz./m-c.

e) sprzatania klatek schodowych - zgodnie z uchwatag WZ nr 8/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r.
zmieniliSmy forme sprzatania klatek schodowych w blokach. Sprzatanie wykonuja osoby w
ramach zawartych 5 uméw zlecen, nie notujemy wigkszych uwag co do terminowosci 1 jakosci
wykonywanej pracy. Stawki optat pozostajg na niezmienionym poziomie.

Dzialalno$¢ remontowa

Zadania ujg¢te w planie remontéw, uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza, byly realizowane na
biezaco, w ramach posiadanych §rodkow funduszu remontowego. W 2020 roku:

- zakonczono rozpoczete w 2019 roku roboty termomodernizacyjne na budynku Jagiellonska
26B,

- wykonano roboty termomodernizacyjne na budynku Jagiellonska 26C,

- wykonano roboty termomodernizacyjne na budynku Jagiellonska 26D, koszt zadania,

- wykonano parking na 31 miejsc postojowych wraz z przebudowa chodnikow, budowa dojazdu i
przyltaczy kanalizacji deszczowej na osiedlu Sikorskiego,

- wybudowano indywidualny wezet cieplny dla budynku Ludowa 96, koszt budowy tacznie z
remontem pomieszczenia,

- wykonano przebudowe sieci kanalizacyjnej w budynku Ludowa 48,

- remont pokrycia dachowego

oraz wiele innych drobniejszych zadan i awarii majacych charakter zdarzen nieprzewidywalnych.
Ze $rodkow  funduszu remontowego dokonano splaty kolejnej raty pozyczKi
termomodernizacyjnej zaciggnigtej w zwigzku z realizacja termomodernizacji budynku Ludowa
48 zaciagnigtej w wysokosci 1 min. zt (na dzien 31.12.2020 r. pozostata kwota do sptaty w
wysokosci 775.009,00 zt).




Informacje o realizacji zadan remontowych, w trakcie okresu sprawozdawczego, sukcesywnie
sktadane byly przez Zarzad na posiedzeniach RN.

GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI

Wyniki dziatalnos$ci finansowej za 2020 rok, tj. szczegotowe dane liczbowe, obrazujace sytuacje
majatkowa, finansowa 1 gospodarcza, zostaly omowione i przedstawione w ,,Rocznym
sprawozdaniu 7 dziatalnosci finansowej Spotdzielni”.

Podstawowe dane przedstawiajg si¢ nastepujaco:

1. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni za rok 2020 zostato sporzadzone zgodnie z ustawg 0
rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 351),

1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku, ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje kwote — 20.206.403,27 zl;

2) rachunek zyskow i strat za rok obrotowy 2020 zamykajacy sie:

a) nadwyzka kosztow nad przychodami, z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci narastajaco, w
zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) w wysokosci — 85.008,76 zl,

b) zyskiem netto, uzyskanym z pozostalej wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, w
wysokosci — 260.998,80 zk.

Badanie sprawozdania finansowego za rok 2020 przeprowadzita Komisja Rewizyjna Rady
Nadzorczej na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 13/2020 z dnia 21.10.2020 roku.

1) Zdarzenia, ktore mialy istotny wplyw na dzialalno$¢ Spéldzielni (art. 49 ust.2, pkt. 1
ustawy o rachun.)

- realizacja prac termomodernizacyjnych budynkow Jagiellonska 26B, 26C 1 26D;

- przygotowanie procesu inwestycyjnego na terenie za stadionem - opracowanie dokumentacji
projektowej dla budynku S1 i zebranie wstepnych deklaracji zakupu mieszkan,

2) Przewidywany rozwéj Spotdzielni (art. 49 ust.2, pkt. 2 ustawy o rachunkowosci)

Rozwdj Spotdzielni ukierunkowany bedzie przez obecnie i w przysztosci podjete decyzje przez
WZ i RN, w zakresie spraw inwestycyjnych, remontowych, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, finansowych 1 majatkowych, ktore beda miaty istotny wptyw na najblizsze lata,
1 tak z gléwniejszych zadan:

- w zakresie spraw inwestycyjnych - rozpoczecie realizacji zadan inwestycyjnych, tj. nowego
osiedla z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi na terenie przy ul. Ludowej za stadionem;

- w zakresie spraw remontowych kontynuowanie realizacji prac termomodernizacyjnych
budynkow; uporzadkowanie odbioru odpadéw (wymiana wiat $§mietnikowych),

- kontynuowanie dzialalnosci w zakresie zarzadzania zasobami, zgodnie z uchwalanymi przez
RN planami rzeczowo-finansowymi na dany rok, okreslajacych szczegbétowo poziom kosztow i
przychodow zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci.

3) Osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju (art. 49 ust.2, pkt. 3 ustawy o rach.) - nie
wystapity;

4) Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spoldzielni (art. 49 ust.2, pkt. 4 ustawy o
rach.)

Dziatalno§¢ w zakresie zagadnien ekonomicznych obejmujacych caloksztalt prac zwigzanych z
planowaniem, ewidencjonowaniem, rozliczaniem oraz sprawozdawczo$cig finansowej
dziatalno$ci Spotdzielni prowadzona byta na biezaco przez caty okres sprawozdawczy.

1. Dzialalno$¢ ogélem w zakresie biezacej gospodarki finansowej Spoldzielni, dot.
gospodarki zasobami tzw. operacji gotowkowych w roku sprawozdawczym przedstawia si¢
nastepujaco:




Koszty ogolem gospodarki zasobami (w tym media) wraz z pozostatymi kosztami operacyjnymi i

kosztami dodatkowych pozytkéw Spotdzielni, wyniosty 6.065.031,20 zk.

Przychody ogélem (w tym media) wraz z pozytkami z wiasnej dziatalnosci gospodarczej i

pozostatymi przychodami operacyjnymi Spoétdzielni uzyskane zostaty w kwocie 6.227.195,85 zk.

Nadwyzka w wysokosci 162.164,65 zk.

2. Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci - podstawowe wyniki w tej dzialalnos$ci w skali

Spoéidzielni w 2020 r. przedstawiajg si¢ nast¢pujaco:

Koszty poniesione na rzecz lokali mieszkalnych, w catych zasobach Spoétdzielni, zwigzane z

eksploatacjg podstawowa i utrzymaniem nieruchomosci za 2020 rok wyniosty 1.531.140,40 z1.

Przychody, przeznaczone na sfinansowanie kosztow dziatalno$ci Spoéldzielni w zakresie

eksploatacji podstawowej za 2020 r., wyniosty 1.446.131,64 zi.

W wyniku czego do rozliczenia w 2020 r, zgodnie z art. 6 ust.1 usm, pozostata kwota straty w

wysokosci 85.008,76 zt.

Wplywy od lokali mieszkalnych, w okresie sprawozdawczym byly naliczane i pobierane wg

stawek obowiazujacych od 01.03.2016 r., do 29.02.2020 r. od cztonkéw $rednio 1,68 zt./m?/m-c,

a dla osob nie bedacych cztonkami stawka byta wyzsza o 0,33 zt./m?/m-c, a od 1.03.2020 r. od

cztonkoéw érednio 1,80 zt./m?/m-c, a dla os6b nie bedacych cztonkami stawka byta wyzsza o 0,33

zk./m?/m-c.

Szczegdlowe dane rzeczowo-finansowe zawarte sa3 w indywidualnych sprawozdaniach z

realizacji planow gospodarczo-finansowych za 2020 rok dla danej nieruchomosci.

Koszty dziatalno$ci Spdldzielni w poszczegdlnych nieruchomosciach w 2020 roku byly w

wigkszosci zbilansowane przychodami z optat za lokale, z pozytk6w nieruchomos$ci oraz

dofinansowaniem cztonkom z podziatlu nadwyzki bilansowe;j.

5) Udzialy wlasne (art. 49 ust 2, pkt. 5 ustawy o rach.) - nie dotyczy;

6) Posiadane przez jednostke oddzialy, zaklady (art.49 ust. 2, pkt.6 ustawy o rach.) - nie
dotyczy;

7) Czynniki ryzyka finansowego dzialalnosci Spoldzielni (art.49 ust. 2, pkt.7 ustawy o rach.)

Spoéidzielnia prowadzita inwestycje finansowe w formie krétkoterminowych lokat bankowych,

wykorzystujac najbezpieczniejszy instrument finansowy.

Wystepuje rowniez ryzyko wzrostu kosztow planowanych realizacji zadan inwestycyjnych, tj.

budowy nowych budynkéw mieszkalnych oraz prac zwigzanych z remontami nieruchomosci, z

tytutu wzrostu cen dzialek, materiatow budowlanych, sprzetu, ptacy minimalnej itp. czynnikéw.

8) Ocena sytuacji finansowej Spoéldzielni (art.49 ust. 3, pkt.1 ustawy o rach.)

Na podstawie danych wynikajacych z bilansu oraz rachunku zyskéw 1 strat nalezy uznac, ze

ogodlna sytuacja majatkowo-finansowa, efektywnos$¢ gospodarowania, a takze zdolno$¢ ptatnicza
Spoétdzielnt w 2020 r. byta dobra, zapewniajaca biezgce regulowanie zobowigzan.
Kondycja finansowa oraz zdolno$¢ platnicza Spotdzielni jest na dobrym i bezpiecznym poziomie
zapewniajagcym biezace regulowanie zobowigzan, Prowadzona gospodarka finansowa nie
wykazuje zjawisk zagrazajacych kontynuowanie dziatalno$ci w latach nastepnych. Pozwala ona
na racjonalng realizacj¢ zadan gospodarczych zakresie eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w tym gospodarki remontowej oraz inwestycyjnej.

PODSUMOWANIE

Szanowni Panstwo.

Rok 2020 byt kolejnym rokiem intensywnej i wytezonej pracy wszystkich pracownikéw, Zarzadu
1 RN. Racjonalna i oszczedna gospodarka, pozwolita kolejny rok osiggnagé dobre wyniki




ekonomiczno-finansowe i gospodarcze. Udato si¢ wykona¢ zadania postawione Zarzadowi przez
WZ i RN w sposéb prawidlowy i w pelnym zakresie.

W efekcie duzego zaangazowania cztonkéw Zarzadu, Gltownej Ksiggowej, pracownikow i
cztonkow RN, udatlo nam si¢ osiagna¢ znaczace rezultaty merytoryczne (rzeczowe jak i
finansowe) o istotnym znaczeniu gospodarczym dla naszej Spoéldzielni oraz czionkow
Spotdzielni, a w szczegdlnosci, m.in.:

- kolejny rok sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra, ustabilizowana, utrzymana jest ptynnos¢
i nie ma na dzien dzisiejszy zadnych zagrozen w kontynuowaniu dalszej dzialalnosci;

- Spoéldzielnia nie posiada zadnych zobowigzan wobec budzetu panstwa, Urzedu Miasta,
Starostwa, Urzedu Skarbowego, ZUS-u, bankéw a takze wobec dostawcéw 1 naszych
kontrahentow. Wszystkie zobowigzania Spoéidzielni byty realizowane terminowo. Dzigki tym
dziataniom Spoétdzielnia zachowala opini¢ dobrej firmy i wiarygodnego partnera,

- na dziatalno$ci gospodarczej, stanowigce tzw. pozytki Spotdzielni, wypracowaliémy dochdd w
kwocie 260.998,80 zl netto,

Za pomoc 1 wklad pracy, szczegélnie tym, ktorzy dzielili si¢ z nami cennymi uwagami,
opiniami i wspomagali nas swoja wiedza i do$wiadczeniem, w naszej codziennej pracy, w
imieniu wlasnym i Zarzadu skladam serdeczne podzigkowanie.

Whnoszg¢ o zatwierdzenie niniejszego sprawozdania.

Sprawozdanie zostalo przyjete przez Zarzqd na posiedzeniu w dniu 29 czerwca br., protokot Nr
8/2021.

ZARZAD
Spotdzielni Mieszkaniowe;j
w Wysokiem Mazowieckiem

Wysokie Mazowieckie 29.06.2021 rok.



Zatacznik Nr 1
do Sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotdzielni za 2020 r.

Wysokie Mazowieckie, dnia 11.03.2021 r.

RADA NADZORCZA

Spoldzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem

SPRAWOZDANIE

Z realizacji uchwat i wnioskéw podjetych przez Rade Nadzorczqg Spoldzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem w 2020 roku.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem (RN) podjeta
w 2020 roku 16 uchwal, a ich realizacja przedstawia si¢ nastgpujaco:
- Uchwala Nr 1/2020 w sprawie przyjecia protokotu z lustracji Spétdzielni przeprowadzonej w dniach
18.11.-18.12.2019 roku z syntezg ustalen lustracji.
RN przyjeta protokot z lustracji pelnej dziatalno$ci Spotdzielni za okres od dnia 01.01.2016 r. do dnia
31.12.2018 r. i inwestycyjnej oraz synteze ustalen lustracji Zwigzku Rewizyjnego.
- Uchwala Nr 2/2020 w sprawie uchwalenia planu remontéw na 2020 rok.
RN przyjeta do realizacji plany: remontéw w zasobach Spoéldzielni, remontéw garazy 1 wymiany
wodomierzy na 2020 rok. Plany zostaly zrealizowane, a o sposobie ich realizacji w trakcie roku
informowano RN.
- Uchwala Nr 3/2020 w sprawie uchwalenia Requlaminu zasad przeprowadzenia ustnego przetargu
ograniczonego na ustalenie pierwszenstwa do najmu garazy bedacych wtasnoscig Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem zlokalizowanych w budynku garazowym G2 przy
ul. Ludowej 92.
Przetarg odbyt si¢ w dniu 24 marca 2020 roku w ktérym wyloniono jednego najemce na garaz Nr 3.
Pozostate dwa garaze zostaly wynajete z wolnej reki po opublikowaniu ogloszenia.
- Uchwala Nr 4/2019 w sprawie wyrazenia zgody na bezptatne ustanowienie stuzebnosci gruntowej
dla nieruchomosci przy ul. Ludowej 92 w Wysokiem Mazowieckiem.
RN wyrazita zgode na ustanowienie przez Spoéidzielni¢ nieodptatnej stuzebnosci gruntowej dziatki
o nr ewid. 2341/2 zlokalizowanej przy ul. Ludowej na rzecz kazdoczesnych wiascicieli lokali
mieszkalnych w budynku Ludowa 92. Podjeta uchwala byta niezbednym dokumentem do
ustanowienia odrebnej whasnosci lokali w budynku Ludowa 92 aktami notarialnymi.
- Uchwala Nr 5/2020 w sprawie przyj¢cia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2019 rok.
RN przyjeta sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2019 rok rekomendujac do zatwierdzenia
1 udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu przez Walne Zgromadzenie. Uchwata nie zostata
zrealizowana z powodu nie odbycia si¢ Walnego Zgromadzenia w 2020 roku.
- Uchwala Nr 6/2020 w sprawie zaciggniecia kredytu termomodernizacyjnego.
RN wyrazila zgode na zaciggniecie kredytu termomodernizacyjnego w kwocie do 562.000,00 ztotych
na potrzeby wykonania termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Jagiellonskiej 26C.
- Uchwala Nr 7/2020 w sprawie zaciagniecia kredytu termomodernizacyjnego.
RN wyrazila zgode na zaciggniecie kredytu termomodernizacyjnego w kwocie do 554.000,00 ztotych
na potrzeby wykonania termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Jagiellonskiej 26D.
- Uchwala Nr 8/2020 w sprawie odstgpienia od naliczania kar umownych dla KM Budownictwo,
wynikajacych z umowy nr GZM — 9/V/2019 z dnia 29 maja 2019 roku.
RN podjeta decyzje o odstgpieniu od naliczania kar umownych. Uchwala powyzsza zostata
zrealizowana przez Zarzad Spoétdzielni, zgodnie z jej trescia.
- Uchwala Nr 9/2020 w sprawie wprowadzenia stawki optaty za wymiang cieptomierzy do naliczen
»~czynszowych” w budynkach, w ktérych lokale mieszkalne wyposazone sa w cieptomierze.
RN wprowadzita z dniem 1 pazdziernika 2020 roku stawke optaty za legalizacje 1 wymiang
cieptomierza do naliczen ,,czynszowych” dla lokali w budynkach Ludowa 17A, Ludowa 78 i Ludowa




92 w zwigzku z koniecznos$cig okresowej legalizacji i wymiany cieptomierzy. Uchwata powyzsza jest
realizowana zgodnie z jej trescig przez Zarzad Spotdzielni.

- Uchwata Nr 10/2020 w sprawie zatwierdzenia Zatozen organizacyjno-finansowych inwestycji pn. .,
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego o nr inwestycyjnym S1 z garazem podziemnym
1 indywidualnymi boksami garazowymi w cze$ci nadziemne] wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi w Wysokiem Mazowieckiem.

Na podstawie § 143 ust. 2 i 3 Statutu Spotdzielni, w zwigzku z Uchwalg Walnego Zgromadzenia nr
8/2019 z dnia 22 maja 2019 roku oraz w nawigzaniu do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 4/2019 z dnia
25 wrzesnia 2019 roku, RN zatwierdzita zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji. Uchwata jest
realizowana przez Zarzad Spoldzielni, a rozpoczecie realizacji inwestycji nastapi po uzyskaniu
pozwolenia na budowe.

- Uchwatla Nr 11/2020 w sprawie zmiany etatyzacji zatrudniania na 2020 rok.

RN zatwierdzita zmian¢ etatyzacji zatrudnienia w Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem
Mazowieckiem na 2020 rok, obowiazujaca od 1 pazdziernika 2020 roku do dnia 31 grudnia 2020 roku,
stanowigcg zalacznik nr 2 do Regulaminu Organizacyjnego Spotdzielni, a Zarzad wprowadzit ja
w zycie.

- Uchwala Nr 12/2020 w sprawie zatwierdzenia etatyzacji zatrudnienia w Spo6tdzielni na 2021 rok.
RN zatwierdzita etatyzacje¢ zatrudnienia w Spotdzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem
na 2021 rok, stanowiaca zalacznik nr 2 do Regulaminu Organizacyjnego Spotdzielni, a Zarzad
wprowadzit j3 w zycie.

- Uchwala Nr 13/2020 w sprawie wyboru podmiotu do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni za 2020 rok.

Na podstawie § 49 ust. 1 pkt 11 oraz § 140 ust. 3 Statutu, RN badanie sprawozdania finansowego za
2020 rok powierzyta Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spétdzielni.

- Uchwala Nr 14/2020 w sprawie uchwalenia planu gospodarczo-finansowego Spétdzielni na 2021
rok i wynikajacych z niego stawek optat za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz §wiadczenia.
RN uchwalita plan gospodarczo-finansowy Spoétdzielni na 2021 rok i wynikajace z niego stawki oplat
za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze oraz Swiadczenia, z mocg obowigzujacag od dnia 1 kwietnia
2021 roku.

- Uchwala Nr 15/2020 w sprawie przyznania nagrody pieni¢znej dla Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem

RN przyznata cztonkowi Prezesowi Zarzadu, nagrode pieni¢zng w wysokosci 23.000,00 ztotych za
wieloletnig prac¢ na rzecz Spoldzielni oraz za petnienie funkcji Prezesa Zarzadu.

- Uchwala Nr 16/2020 w sprawie ogloszenia konkursu na stanowisko Prezesa Zarzadu Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem.

Na podstawie § 55 ust. 2 Statutu Spotdzielni, RN uchwalita ogloszenie 0 konkursie na stanowisko
Prezesa Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem oraz zatwierdzono
Regulamin przeprowadzania konkursu i tres¢ ogloszenia o konkursie, Stanowigce zalaczniki do
niniejszej uchwaty. Ponadto powyzsza uchwata powotano sktad Komisji Konkursowe;j.

Podjete przez Rade Nadzorcza Uchwaly i1 wnioski zgloszone w 2020 roku, zostaty
zrealizowane z wyjatkiem Uchwaty Nr 5/2020 z dnia 25 marca 2020 roku ze wzgledu na obowigzujacy
stan epidemiologiczny w Polsce.

W zwigzku w powyzszym wnioskujemy do Rady Nadzorczej, o przyjecie niniejszego
sprawozdania do akceptujacej wiadomosci.

Niniejsze sprawozdanie zostato rozpatrzone i przyjgte przez Zarzad na posiedzeniu w dniu
30 marca 2021 r., protokot Nr 4/2021.

ZARZAD
Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Wysokiem Mazowieckiem.

Sprawozdanie zostalo rozpatrzone i przyjete przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 30 marca 2021 r.,
Protokot Nr 3/2021.



|
| Wysokie Mazowieckie

Zatacznik Nr 2
do Sprawozdania Zarzadu
z dziatalno$ci Spotdzielni za 2020 r.

Zasoby mieszkaniowo-terenowe

Spoldzielni Mieszkaniowej w Wysokiem Mazowieckiem
stan na 31 grudnia 2020 roku

Lp. Wyszczegdlnienie Osiedle Ogotem
» Putaskiego” |,,Sikorskiego” | ,,Centrum II1”

1 2 3 4 5 6

1. |[Tlo$¢ budynkow 15 15 7 37
mieszkalnych (40,55%) (40,55%) (18,96%) (100%)

2. |Ilo$¢ mieszkan 539 421 230 1.190

(45,3%) (35,4%) (19,3%) (100%)

w tym:
- wlasnos$ciowych 338 (63,5%) | 245 (58,4%) | 107 (51,4%) | 690 (58,0%)
- lokatorskich 7 (1,5%) 5 (1,4%) 12 (7,6%) 24 (2,0%)
- wyodrgbnionych 190 (35,0%) | 170 (40,2%) | 111 (41,0%) | 471 (39,6%)
w 2020 r. wyodrgbnito si¢ | 2wlasnosciowe | 1 lokatorskie | 1 lokatorskie 4
- najem 4 (0,7%) 1 (0,2%) - 5 (0,4%)

3. | Powierzchnia lokali m? 24.953,38 22.320,10 12.365,00 59.638,48

(41,9%) (37,4%) (20,7%) (100%)

w tym:
- wlasno$ciowych 15.318,28 12.894,90 5.673,10 33.886,28(58,3%
- lokatorskich 292,80 326,28 662,10 1.281,18 (2,3 %)
- wyodregbnionych 9.201,30 9.063,59 6.029,80 |24.294,69 (39,4%
- najem 141,00 35,33 - 176,33 (0,3%)

4. |Liczba ludno$ci 984 (42,4%) | 880 (37,9%) | 459 (19,7%) | 2.323 (100%)

5. |Srednia powierzchnia 46,3 m? 53,02 m? 53,76 m? 50,12 m?
uzytkowa mieszkania

6. |Srednia powierzchnia 25,36 m? 25,36 m? 26,94 m? 25,67 m?
uzytkowa
mieszkania/osobe

7. |Powierzchnia terenow: 4,3317 ha 4,3298 ha 2,5037 ha 11,1652 ha
zabudowanych (38,8%) (38,8%) (22,4%) (100 %)
pod bud. nowych blokéw X 1,0552 ha X 1,0552 ha

(przy ul. Ludowej
za stadionem)

Pow. terenéw ogolem X X X 12,2204 ha

Sprawozdanie wraz z zalacznikami, zostanie wytozone do wgladu cztonkéw Spotdzielni w
biurze Spotdzielni przy ul. Jagiellonskiej 24, w pokoju dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego w
godz. 8% - 14% na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia i bedzie przedstawione na
najb]émtgyy\/a]nym Zgro Signed by / Signed by /
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